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Q12 2018¢ HIGHLIGHTS

OPERATIVE Vermietungsgrad
PERFORMANCE g9°9
GESTARKT
94.7%
+1,9 Pp

KPIls DEUTLICH Ergebnis aus AM

VERBESSERT
94,8 MEUR
+19,9%
WEITERE OPTIMIERUNG Netto-LTV
DES KREDITPROFILS
41,0%
VJ: 49,5%

Vergleichsangabdreziehersichauf denZeitraumQ21-2 2017bzw. 30.Juni2017

Mieterlose

119,0 MEUR
+3,5%

Operatives Ergebnis

114,8 MEUR
+>100%

Finanzierungskosten
(exkl. Hedging)

1,87%
VJ: 2,38%

IMMOFINANZ

Mieterldse likefor-like

98,2 MEUR
+2,2%

FFO 1

48,4 MEUR
+73,8%

Liquide Mittel

563,7 MEUR
+81,8%



IMMOFINANZ

G&VOPERATIVES ERGEBNIS MEHR ALS VERDREIFACHT

KOMMENTAR

ALLENERTHEN MEUR

VERANDERUN VERANDERUN

ZUM 30. JUNI 2018 H1 2018 H1 2017 ABSOLU IN %
Mieterl6se 119,0 114,9 4,1 3,5%
Weiterverrechnete Betriebskosten 442 41,7 2,5 6,1%
Sonstige Umsatzerlose 2,6 3,5 -0,9 -25,4%
Umsatzerlése 165,8 160,1 5,7 3,6%
Aufwendungen aus dem Immobilienvermdgen -28,4 -41,7 13,3 31,8%
Betriebskostenaufwendungen -42.,6 -39,4 -3,3 -8,3%
Ergebnis aus Asset Management 94,8 79,1 15,7 19,8%
Ergebnis aus Immobilienverkéaufen 20,6 2,0 18,6 X bwMmn
Ergebnis aus Immobilienentwicklung 24,2 -28,9 53,1 n/a
Sonstige betriebliche Ertrage 3,1 5,4 -2,3 -42.5%
Sonstige betriebliche Aufwendungen -27,8 -23,8 -4,0 -17,0%
Operatives Ergebnis 114,8 33,8 81,0 X bwMmn
Sonstiges Bewertungsergebnis 9,3 2,0 7,3 X bwmn
Ergebnis aus der Geschéftstatigkeit (EBIT) 124,1 35,8 88,3 X bwMmn
Netto Finanzierungsaufwendungen n -30,7 -49,4 18,8 37,9%
Wechselkursveranderungen und sonst. 0,9 -10,4 11,3 n/a
Finanzergebnis

Ergebnisanteile aus nach der Eqiitgthode n 31,3 164,2 -132,9 -81,0%
bilanzierten Beteiligungen

Steueraufwendungen -36,2 -27,0 -9,2 -33,9%
Ergebnis des aufgegebenen Geschéftsbereict n -3,2 -7,9 4,6 58,9%
Konzernergebnis 86,2 105,3 -19,1 -18,1%

*Personalkosten aus AM in Aufwendungen aus Immobilienvermdgen inkludiert

1.

Immobilienaufwendungen um 31,8%
gesenkt: AusbaukosteiMEURO,8nach
MEUR®,5), Leerstandskoste(MEUR4,9
nach MEURSG,1), Instandhaltungen (MEUR
7,9nach MEURB,8)

Ergebnis aus Asset Management um knapp
20% verbessent entspricht Marge [Ergebnis
aus AM/Mieterlése) von ~80% nach 69%*

Positive Bewertungseffekte bei den
deutschen ProjektentwicklunggfrLOATINd
trivago-Campus

Beinhaltet wie im Q1 mitgeteilt Einmal
Kosten von MEUPS,4 (davon MEUR,0
Sonderbonifikation des Vorstands), bereinigt
um diese Effekte um 5,7% untdem
Vorjahreswert

Signifikante Reduktion der Netto
Finanzierungsaufwendungen um 37,9% auf
MEUR30,7

Davon MEUR 24,0 Ergebnisanteil von CA
Immo; VaWert stark positiv beeinflusst von
Bewertungseffekten bei CAIl uiliwog

Davon MEUR31,9latente Ertragsteuern,
darin enthalten sind u.a. EURB,2Mio. aus
Immobilienbewertungen

Wie im Q1 mitgeteilt, nachtragliche Kosten
im Zusammenhang mit einem
Steuerverfahrerder im GJ 2016 verduf3erten
Logistikimmobilien



IMMOFINANZ

FFO UM MEHR ALS 70 PROZENT VERBESSERT

GUV ADJUST FFQC FFO Q2 2017
Q1-2 2018 MENTS Q1-2 2018 (ADJUSTEIL
Ergebnis aus Asset Management 94.751 94.751 79.060
Ergebnis aus Immobilienverk&ufen 20.649 -20.649 0 0
Ergebnis aus der Immabilienentwicklung 24.159 -24.159 0 0
Sonstige betriebliche Ertrage 3.100 -379 2.721 4.814
Sonstige betriebliche Aufwendungen -27.816 5.940 -21.876 -23.349
Operatives Ergebnis 114.843 -39.247 75.596 60.525
Sonstiges Bewertungsergebnis 9.272 -9.272 0 0
EBIT 124.115 -48.519 75.596 60.525
Finanzierungsaufwand -33.762
Finanzierungsertrag 3.085
Wechselkursveranderungen 1.244
Sonstiges Finanzergebnis -319
Ergebnisanteile aus nach der Equity 31.263
Methode bilanzierten Beteiligungen
Finanzergebnis 1.511 -28.727 -27.216 -32.695
EBT/FFO 1 125.626 -77.246 48.380 27.830
Konzernergebnis aus aufgegebenem -3.240 3.240 0 0
Geschaftsbereich
FFO 1 vor Steuern (exkl. CA Immo) 48.380 27.830
Anzahl Aktien (It. EFB®rechnung) 111.530.821 102.444.64¢
FFO 1 je Aktie vor Steuern 0,43 0,27

FFO Xvor Steuern)

48,4 MEUR 473 g9

(Q1-2 2017: 27,8 MEUR)

FFO Xvor Steuern)/Aktie

0,43 EUR 159 7%

(Q1-2 2017: 0,27 EUR)

GUIDANCE FFQQ19

> 100 MEUR VvV

exkl. wirtschaftl. Anteil von CA Immo/S IMMO

ADJUSTMENTS

1. Die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen wurden um Einmaleffekte
(Sonderbonifikation des Vorstands @1
und Kosterfur Vereinfachung der
Konzernstruktur) bereinigt

2. Adjustmentsim Finanzergebnis betreffen
vor allem den Ergebnisanteil der CAl



IMMOFINANZ

FINANZIERUNGFALLIGKEITSPROFIL VERBESSERT

FALLIGKEITSSTRUKTUR FINANZVERBINDLICHKEITEN NACH GESCHAFTSJAHREN PER 30. JUNI 2018

KONSERVATIV AUFGESTELLT:

Finanzierungskosten inKlerivate

auf 2,19% (31.12.2017: 2,31%) und

exklusive Derivate auf 1,87%
(31.12.2017: 1,97%) gesunken

LiquideMittel auf rund MEUR64
(12/2017: MEUR 480) erhoht

GJ 2018: Rund MEUR 200
Finanzierungen entfallen auf
bereits verkaufte Immobilieq
Ruckfiihrung aus Verkaufserlésen
erfolgt daher in 2018

Durchschnittliche Restlaufzeit der
Objektfinanzierungehei 3,5
Jahren

HEDGINGQUOTE: 64,0%

46,4% 17,1% 36,5%

Variabel verzinst Fix Variabel
davongehedged verzinst verzinst

1 Auf Basis nomineller Restschuld
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B Bankfinanzierungen regulir
B Bankfinanzierungen endfallig

% Bankfinanzierungen endfillig, gesichert
durch Verkaufserlose

B Konzernfinanzierung

Wandelanleihe 2024, dargestellt in 2022
auf Grund einer Put Option der Glaubiger

7 Liquide Mittel (per 30. Juni 2018)
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17 —— 36
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‘ 2019 2020
(6 Monate)

2021

2502
266
201
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108
- 59 50 “ 5

2022

2023 2024 ] ab 2025 ‘

1 EUR 200,8 Mio. entfallen auf Finanzierungen von Immobilien, die verkauft worden sind und im Jahr 2018 aus Verkaufserlosen riickgefiihrt werden.
2 Dabei handelt es sich um einen Margin Loan auf die CA Immo-Aktien, der bei Closing der Transaktion riickgefthrt wird.

BILANZIELL GEWICHTETE
RESTSCHUI DURCHSCHNIFTS VARIABE!
IN TEUF ZINSSAT FIX VERZINS VERZINS ZINSSAT. ZINSSAT.
PER 3QJUNI 201¢ EXKL. DERIVATE IN %8 IN %8 FIxX VARIABEL
Wandelanleihen in EUR 282.262,4 2,00% 100,00% n/a 2,00 % n/a
Bankverbindlichkeiten in EU 2.406.218,7 1,85% 6,92% 93,08% 1,20% 1,90%
IMMOFINANZ 2.688.481,1 1,87% 17,13% 82,87% 1,71% 1,90%




IMMOFINANZ

BESTANDSIMMOBILIBERFORMANCH-2 2018

VERMIETUNGSGRAD

94, 7%0qz2 2017: 92.8%)+1,9 Pp

BRUTTORENDITE

6 y B%IFRS\/Iiete (Q2 2017: 6,1%)

6 , 7%auf Basis Mietvorschreiburg

LIKEFORLIKE MIETERLO(S&EUR%
196,3(Q1-2 2017: 192,0) +2,2%

GEWICHTETE DURCHSCHNITTLICH
RESTLAUFZEUGhre)

4, 102 2017: 4.3)

BESTANDSIMMOBLIEMEUR)

3.672,8(Q2 2017: 3.345,5)

E

1 zur besseren Vergleichbarkeit mit der Peergroup
2 QX2 annualisiert

VERMIETUNGSGRAD
GESAMT

VERMIETUNGSGRAD
BURO

VERMIETUNGSGRAD
EINZELHANDEL

94,7%

Q22017 | Q22018
92,1%
Q22017 | Q22018
97,8%

Q22017 | Q22018



IMMOFINANZ
PORTFOLHOPDATE MARKEN

MYHIVEBBUROS STOP SHOP RETAIL PARKS VIVO! SHOPPING CENTER
WeiteremyhiveRebrandings Er6ffnung von zwei vollvermieteten Erweiterung des VIVGtalowa
bestehender Burogebaude in STOP SHOPs in Serbien mit rund Wolaum 2.800 m? bereits
Wien, Warschau und Bukarest 16.000 m2im April 2018 vollstandig vermietet

in Vorbereitung

20 OBJEKTE IN FUNF LANDERN 72 OBJEKTE IN ACHT LANDERN 10 OBJEKTE IN VIER LANDERN
Vermietbare Flache 460.965 m*  Vermietbare Flache 499.220 m:  Vermietbare Flache 302.418m?2
Vermietungsgrad 91,5% Mieterlose Q2 2018 MEUR 13,0 Mieterlése Q2 2018 MEURL2,0
Buchwert MEUR 1.045, Buchwert MEUR 711,) Buchwert MEUR 649,
Bruttorendite 5,5%  Bruttorendite 7,6%  Bruttorendite 7,4%
Rendite _ _ 6,2% Rendite ) _ 7,8% Rendite _ _ 7, 7%
Mietvorschreibung in % Mietvorschreibung in % Mietvorschreibung in %

1 Mieterlése auf Basis der Hauptnutzungsart des Objektes (Mieterlose gemafd GuV laut tatsachlicher Nutzung des Objeldsgind&hBifferenzen zur GuV mdoglich)
2 Mietrendite auf Basis der Mietvorschreibungen: Angabe erfolgt zur besseren Vergleichbarkeit mit der Peer Group



IMMOFINANZ
LIKEFORLIKE; ANHALTEND POSITIVE ENTWICKLUNG

In einer Likefor-like-Betrachtung (d.h. der Vergleichbarkeitzum 1. Halbjahr 2017 wegen bereinigt um
Neuakquisitionenk-ertigstellungerund Verkaufe)weisendie Mieterloseeinen Anstiegum 2,2% auf MEUR98,2
auf Dasist auf einen Anstiegdes Vermietungsgrads den einzelnenMarkten sowie auf hohere Mieterlose
zuruckzufihren

BESTANDSIMMOBILEN

DATEN IN MEUR ZUM ANZAHL DE BUCHWER BUCHWER MIETEINNAHME] MIETEINNAHME H12018 VS
30. JUNI 2018 IMMOBILIEN 30. JUNI 201t IN PROZEN H1 2018 H12017 H12017
Osterreich 28 775,6 25,0% 22,2 21,6 0,6
Deutschland 1 41,5 1,3% 1,1 1,0 0,1
Tschechien 17 335,4 10,8% 10,1 9,4 0,6
Ungarn 23 465,7 15,0% 14,1 13,6 0,5
Polen 20 592,4 19,1% 17,1 16,9 0,2
Rumanien 16 574,3 18,5% 21,6 21,6 0,0
Slowakei 13 209,1 6,7% 7.9 7,9 0,0
NichtKernlander 10 105,9 3,4% 4,1 3,9 0,2
IMMOFINANZ 128 3.099,9 100,0% 98,2 96,0 21
Mieterlose aus verauflerten und 20,8

zugegangenen Objekten sowie Projektentwicklungen

IMMOFINANZ 119,0

Buro 52 1.883,2 60,8% 52,5 52,1 0,4
Einzelhandel 72 1.215,5 39,2% 45,6 43,9 1,8
Sonstige 4 11 0,0% 0,0 0,0 0,0
IMMOFINANZ 128 3.099,9 100,0% 98,2 96,0 21

1 In dieser Berechnung sind nur jene Objekte enthalten, die in beiden Zeitraumen vollstandig im Besitz der IMMOFINARZsivalemusl Neuakquisitionen, Fertigstellungen und Verkaufe bereinigt.
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IMMOFINANZ

LIKEFORLIKE; BEWERTUNGSERGEBNIS POSITIV

Likefor-like zeigt siclein positiver Bewertungseffekt in Hohe von MEUR 3,9. HOhere Vermietungsgrade bzw. eine
Verbesserung des Marktumfelds sind ausschlaggebend fiir Aufwertungen in Ungarn und der Slowakei. Leichte
Abwertungen in Osterreich und Rumanien sind u.a. auf erhéhte Aufwendungen im Zuge von Umbauten bzw.

Modernisierungen zurickzufihren.

BESTANDSIMMOBILEN BEWERTUNGS

DATEN IN MEUR ZUM ANZAHIDER BUCHWER EFFEKT

30. JUNI 2018 IMMOBILIEN 30. JUNI 201t H1 2018 KOMMENTAR

Osterreich 28 775,6 -3,8 ErhohteCapexsowie Auszug eines grol3eren Mieters,
Neuvermietung lauft

Deutschland 1 41,5 1,3 Verbesserung des Marktumfelds

Tschechien 17 3354 -0,3

Ungarn 23 465,7 5,3 Verbesserung des Marktumfelds

Polen 20 592,4 0,6

Rumanien 16 574,3 -2,8 ErhohteCapexbei einem Shopping Center

Slowakei 13 209,1 3,2 Verbesserung des Marktumfelds

NichtKernlander 10 105,9 0,3

IMMOFINANZ 128 3.099,9 3,9

Biro 52 1.883,2 3,9 Verbesserung des Marktumfelds

Einzelhandel 72 1.215,5 0,1

Sonstige 4 11 0,0

IMMOFINANZ 128 3.099,9 3,9

1 In dieser Berechnung sind nur jene Objekte enthalten, die in beiden Zeitraumen vollstandig im Besitz der IMMOFINARZsivalemusl Neuakquisitionen, Fertigstellungen und Verkaufe bereinigt.
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OPERATIVES UPDATE DEVELOPMENTS IMMOFINANZ
FOKUS AUF DEUTSCHLAND: PROJEKTE IN 2018 FERTIG

B n

HJ..J! it

P

trivago | > Office; 26.000 m? FLOAT| > Office; 30.000 m?
Headquarter, | > Fertigstellung: Q3 2018 (HQ Uniper), | > Fertigstellung: Q3 2018
Dusseldorf (DE)| > vermietungsgrad: 100% Dusseldorf (DE)| > vermietungsgrad: 95%

Solides Verhéltnis: A#rojektentwicklungen entfallen aktuell knapp 8% des gesamten Portfoliovolumens

ENTWICKLUNGSPROJEKTE NACH KERNMARKTEN

VORAUSSICHTLICF ERWARTET

OFFENI GEPLANT VERKEHRSWERACH MIETERLOSEE YIELD OI
ENTWICKLUNGS ANZAHL DE BUCHWER BUCHWER BAUKOSTE VERMIETBARE FLAC FERTIGSTELLU VOLLAUSLASTU! COST
PROJEKTE IMMOBILIEN IN MEUR IN % IN MEUR IN M2 IN MEUR IN MEUR IN %
Osterreich 1 15,7 6,8% 20,9 12.611 36,6 2,2 6,1%
Deutschland 2 213,2 92,1% 82,8 52.364 317,0 14,0 4,7%
Polen 2 0,5 0,2% 18,2 17.435 20,0 1,5 8,1%
NichtKernlander 1 2,2 0,9% 5,8 7.011 8,6 0,8 9,8%
AKTIVEROJEKTE 6 231,6 100,0% 127,7 89.421 382,2 18,6 5,2%
Projekte in 11 95,5
Vorbereitung
IMMOFINANZ 17 327,1

1) Erwartete Mieterldse nach Fertigstellungverhaltnizum aktuellen Buchwert inklusiver offerfBaukosten (inaktuellen Buchwert sind bereits Aufwertungsgewinne realisiert).
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IMMOFINANZ
TRIVAGO CAMPUS UND FLOAIVEILANDMARKS

© euroluftbild.de/IMMOFINANZ 11



IMMOFINANZ
TRIVAGO CAMPUSEFIZIELIEROFFNUNG IN KURZE
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