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> Mit einem Portfoliowert von EUR 4,2 Mrd. unter den größten Playern am 
europäischen Gewerbeimmobilienmarkt ςklare Ausrichtung auf Österreich, 
Deutschland und CEE 

> Breitegeografische Streuung zwischen den stabilen Märkten Westeuropas 
und den stark wachsenden CEE-Ländern

> Konzentration der Aktivitäten auf Büro und Einzelhandel

> Büro: ausschließlich in Hauptstädten und großen Städten Deutschlands mit 
Renditen zwischen 5% und 7%

> Einzelhandel: Fokus auf sekundäre und tertiäre Städte basierend auf hoch 
standardisierten Produkten (STOP SHOP und VIVO!) mit Renditen zwischen
6% und 8%

> Hochwertige Projektentwicklungs-Pipeline mit Schwerpunkt Deutschland 
(z.B. neue Firmenzentralen für trivagound Uniperin Düsseldorf)

> Konservative Finanzierungsstruktur: Netto-LTV auf 40,6% verbessert, 
Finanzierungskosten auf 1,93% gesunken

> Nachhaltige Ausschüttungspolitik mit einer attraktiven Dividendenrendite
(2018e: EUR 0,08 je Aktie)

IMMOFINANZ ςEIN EUROPÄISCHER 
GEWERBEIMMOBILIENSPEZIALIST

Daten per 31. März 2018

IMMOFINANZ Firmensitz
myhiveWienerberg, 166.500 m²
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31. MÄRZ 2018

Gesamtanzahl der Immobilien 237

Vermietbare Fläche in m² 1.821.736

Vermietungsgrad in % 94,2%

Bruttorendite in % 6,4%

Auslastungsbereinigte Bruttorendite in % 6,8%

Portfoliowert in MEUR 4.185,8

davon Immobilienvermögen in MEUR 3.699,8

davon in Bau befindliches Immobilienvermögen in MEUR 443,4

davon Immobilienvorräte in MEUR 42,5

PORTFOLIOAUFTEILUNGςGEWERBLICHER 
IMMOBILIENKONZERN MIT FOKUS AUF EUROPA

KENNZAHLEN DES IMMOBILIENPORTFOLIOS

ASSETKLASSEN IMMOBILIENPORTFOLIO
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* Beinhaltetwirtschaftlichen Anteil am FFO 1 der CA Immo in Höhevon MEUR 7,6

Q1 ςHIGHLIGHTS

PORTFOLIOEFFIZIENZ  
DEUTLICH GESTEIGERT

WEITERE VERBESSERUNG 
DES KREDITPROFILS

BETEILIGUNGEN

KOSTENEINSPARUNGEN 
UND VERBESSERTE KPIs
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> Vermietungsgradstabilauf Bestwertvon 94,2%

> Mieterlösebereinigt(like-for-like) um 3,7% gestiegen

> Gesamt-Mieterlöseum 3,3% auf MEUR 59,0 gestiegen

> Ergebnis aus Asset Management um 14,1% auf MEUR 45,0 signifikant verbessert 

> Eröffnungvon zweivollvermietetenSTOP SHOPs in Serbienmit rund 16.000m2 im
April 2018 ςRetail Park-Portfolio umfasstnunmehr72 Standorte

> Netto-LTV auf 40,6% erneutreduziert

> Finanzierungskostenauf 1,93% exkl. Derivative bzw. 2,27% inkl. Derivative gesunken

> Liquiditätauf MEUR 509,6 erhöht

> Start einesstrukturiertenBieterverfahrensfǸr einenPaketverkaufder CA Immo-
Beteiligung(rund 26% plus 4 Namensaktien) 

> Erwerbvon rund 19,5 Mio. Aktienan der S IMMO (rund 29,14%) für
MEUR 390,0 ςClosing wird für Sommer erwartet

> Finanzierungskostenaufgrundder im Geschäftsjahr2017 getätigten
Refinanzierungendeutlichum 38,6% auf MEUR -16,4 gesunken

> Operatives Ergebnisauf MEUR 35,5 verdoppelt(Q1 2017: MEUR 17,8)

> FFO 1 deutlichauf MEUR 29,1* gesteigert(Q1 2017: MEUR 9,7)



1 Russland bis GJ 2015/16 in den Werten enthalten, ab GJ 2016R wurde Russland als aufgegebener Geschäftsbereich geführt und ist ab diesen Zeitpunkt nicht mehr in den Werten enthalten

2 Q1 annualisiert

BESTANDSIMMOBILIENPERFORMANCE Q1 2018

VERMIETUNGSGRAD

94,2% (Q1 2017: 91,9%)

BRUTTORENDITE

6,4% (Q1 2017: 6,2%)

LIKE-FOR-LIKE MIETERLÖSE (MEUR)2

198,2(Q1 2017: 198,8)  

GEWICHTETE DURCHSCHNITTLICHE 
RESTLAUFZEIT (Jahre)

4,0(Q1 2017: 4,0)

BESTANDSIMMOBLIEN (MEUR)

3.480,3(Q1 2017: 3.271,0)

VERMIETUNGSGRAD:  
PLUS 10 PROZENTPUNKTE IN WENIGER ALS DREI JAHREN
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84,2%

GJ 2014/151

86,3%

GJ 2015/161

89,6%

GJ 2016R

94,2%

GJ 2017

94,2%

Q1 2018



VERMIETUNGSGRAD BÜRO

PORTFOLIO PERFORMANCE BÜRO

MYHIVE-BÜROS BEREITS ZU ~93% 
VERMIETET

20 OBJEKTE PER 31. MÄRZ 2018

Vermietbare Fläche 460.797 m²

Vermietungsgrad 92,5%

Buchwert MEUR 1.029,1

Bruttorendite 5,7%

Auslastungsbereinigte 
Bruttorendite

6,2%

PERFORMANCE KERNLÄNDER in Q1 2018

Vermietungsgrad

Bruttorendite (auslastungsbereinigt)
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75,0% 81,7% 87,3% 91,9% 92,2%

GJ 2014/15 GJ 2015/16 GJ 2016R GJ 2017 Q1 2018

AT

5,5%
(5,8%)

DE

5,4%
(5,6%)

5,2%
(5,7%)

CZ

5,6%
(6,2%)

HU

5,8%
(6,4%)

PL RO

6,0%
(7,0%)

SK

5,7%
(5,8%)

Nicht-
Kern-
länder

5,7%
(6,2%)

IMMO-
FINANZ

AT

94,3%

DE

96,1%

90,3%

CZ

91,4%

HU

90,4%

PL

92,8%

RO

85,7%

SK

99,1%

Nicht-
Kern-
länder

92,2%

IMMO-
FINANZ

6,5%
(7,0%)



1 Russland bis GJ 2015/16 in den Werten enthalten, ab GJ 2016R wurde Russland als aufgegebener Geschäftsbereich geführt und ist ab diesen Zeitpunkt nicht mehr in den Werten enthalten

PORTFOLIO PERFORMANCE EINZELHANDEL

BESUCHERZAHLEN 2017 

Einzel-
handel

120 Mio.

~50 Mio.

VIVO!

~70 Mio.

STOP SHOP

AUSWAHL AN MIETERN 
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VERMIETUNGSGRAD BÜRO

PERFORMANCE KERNLÄNDER in Q1 2018

Vermietungsgrad

Bruttorendite (auslastungsbereinigt)

AT

97,6% 96,5%

CZ

97,8%

HU

97,4%

PL

98,8%

RO

90,8%

SK

99,3%

Nicht-
Kern-
länder

96,6%

IMMO-
FINANZ

AT

7,6%
(7,8%)

7,7%
(8,0%)

CZ

7,2%
(7,3%)

HU

6,7%
(6,8%)

PL

8,3%
(8,4%)

RO

7,2%
(7,9%)

SK

8,3%
(8,3%)

Nicht-
Kern-
länder

7,5%
(7,8%)

IMMO-
FINANZ

92,0% 91,1% 93,0% 97,2%

GJ 2014/151 GJ 2015/161 GJ 2016R GJ 2017 Q1 2018

96,6%



* Mieterlöse auf Basis der Hauptnutzungsart des Objekts (Mieterlöse gemäß GuV laut tatsächlicher Nutzung des Objekts, daher marginale Differenzen zur GuV möglich)

PORTFOLIO PERFORMANCE STOP SHOP UND VIVO!

10 OBJEKTE IN VIER LÄNDERN PER 31. MÄRZ 2018

Vermietbare Fläche 310.784 m²

Mieterlöse Q1 2018* MEUR 11,9

Buchwert MEUR 651,3

Bruttorendite 7,3%

Auslastungsbereinigte Bruttorendite 7,7%

70 OBJEKTE IN ACHT LÄNDERN PER 31. MÄRZ 2018

Vermietbare Fläche 483.589 m²

Mieterlöse Q1 2018* MEUR 13,0 

Buchwert MEUR 683,6

Bruttorendite 7,6%

Auslastungsbereinigte Bruttorendite 7,8%

STOP SHOP ςFÜHRENDE RETAIL PARK MARKE IN CEEVIVO! ςSHOPPING CENTER MIT ERLEBNISFAKTOR 
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GJ2015/16 GJ 2016R

95,7% 96,0% 96,8%

GJ 2017

97,9%

Q1 2018GJ 2014/15 GJ 2014/15 GJ 2015/16

89,7%

93,9% 94,2%

GJ 2016R

95,0%

Q1 2018

98,2% 96,8%

GJ 2017


