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IMMOFINANZ

PORTFOLIO 1T REINE G RO UP
GEWERBEIMMOBILIENSTRATEGIE
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Diversifiziertes Portfolio gewahrleistet ein optimiertes Risiko- und Ertragsprofil



PORTFOLIO-AUFTEILUNG

Assetklassen

A Portfolio Wert: EUR 6,9 Mrd.

Logistik

10,7%

Buro

L 39,2%

Daten zum 31. Juli 2014

Sonstige 7,0%

Retail
¥ 431%
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Landerverteilung

A Immobilien in West- (aktuell 31,4%) und
Osteuropa (aktuell 68,6%)
Nicht-Kernlander Slowakei 4,0%
5,1%

Hungary 7,7%

Russland 25,2%

Czech Republic

7,9%

Polen 8,0%

Deutschland 9. 3% Osterreich 19,0%
eutschland ¥,9%

Rumanien 13,9%



INVESTMENT HIGHLIGHTS

Fuhrendes Unternehmen in CEE &
Russland

-

Mit dem IPD Award 2013 aus-
gezeichnetes  Bestandsimmobilien-
portfolio in CEE & Russland.

Liquide Aktie & hoher Streubesitz?

Durchschnittliches tagliches Volumen in MEL
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Streubesitz der Aktien von ca. 90%
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Finanzbeteiligungen an der BUWOG

BUWOG
Aktien

)R BUWOG

Wandelanleihe

e 1 2

Liquide Mittel / Geld fur Zukaufe

N

Dividenden / Aktienriickkaufe / Portfolio-
investitionen / Schuldenreduktion

Ertragsstarkes Portfolio mit hoher
FFO- und Dividendenrendite

Marktkapitalisierung: MEUR 1.672,32
Nachhaltiger Unternehmens-
Cashflow Q1 2014/15: MEUR 47,7
Annualisierte FFO-Rendite auf Basis
der Marktkapitalisierung: 11,4%

Angestrebte Dividendenrendite:
6,0% - 8,0%?3

1) Quelle: Bloomberg

2) IMMOFINANZ Marktkapitalisierung per 18. September 2014 (exkl. eigene Aktien): MEUR 2.404,0 i BUWOG Marktkapitalisierung per 18. September 2014 * 0,49 (Anteil der IMMOFINANZ): MEUR 731,7
3) Angestrebte Dividendenrendite fiir das GJ 2014/15 basierend auf dem durchschnittlichen YTD Aktienkurs zwischen 01. Mai 2014 und 18.September 2014: EUR 2,51

Wette auf Osteuropa mit hoher Gesamt-
rendite und Wachstumspotential®
N

X Osteuropa & Russland (2014)

@ Offentliche Verschuldung: 45,8%
@ Wirtschaftswachstum: 2,0%

e S 7

Bessere 6konomische Kennzahlen in Osteuropa!

JEENE
Westeuropa (2014)
@ Offentliche Verschuldung: 72,4%
@ Wirtschaftswachstum: 1,6%

Integriertes Geschaftsmodell Gber den
gesamten Immobilienlebenszyklus

Management

Trade

4) Quelle: EIU im Juni 2014; Ungewichteter Durchschnitt der westlichen und 6stlichen Kernléander der IMMOFINANZ Group.



GUNSTIGE BEWERTUNG DER IMMOTFINANZ
IMMOFINANZ-AKTIE

Gesamt in Gesamt in

Westeuropa BUWOG! Osteuropa Mrd. EUR  EUR/ Aktie
Bruttoimmobilienwert 8,77 8,63
Zugewiesene
Nettoverbindlichkeiten 4,12 4,06
NAV 4,65 4,57
Marktkapitalisierung 2,26 2,22

Abschlag -11,0%3 -72,0%2 I -51,5%

Anmerkung: Daten zum 31. Juli 2014 sowie Aktienkurs per 01. Oktober 2014 (IMMOFINANZ: EUR 2,22; BUWOG: EUR 15,70). Verbindlichkeiten wurden West- bzw.

Osteuropa proportional im Verhaltnis zu den Immobilienverkehrswerten zugewiesen. Aktienanzahl exklusive eigene Aktien per 31. Juli 2014: 1.016,06 Mio.

1) 49% Beteiligung der IMMOFINANZ an der BUWOG 6
2) Annahme der IMMOFINANZ bezuglich der Einschatzung des Marktes

3) Einschatzung des Marktes



IMMOFINANZ

DIVIDENDENPOLITIK UND G RO UP
AKTIENRUCKKAUFPROGRAMM

IMMOFINANZ wird die Dividendenausschittung im GJ 2014/15 wieder aufnehmen.

Angestrebte
Dividenden-
rendite
n.a. 6,0% - 8,0%?

Dividenden-
rendite
6,9%*

Dividenden- : 157 20
rendite 5 C_(_ent/Aktlen- Cent/Aktie
5,991 ruckkauf- Dividende
programm oder Aktien-
rickkauf-
programm
Dividen_den— 15 Cent/Aktie 15 Cent/Aktie
rendite Dividende

3,5%*

10 Cent/Aktie

1 BUWOG

Aktie fir 20
IMMOFINANZ
Aktien

1) Basierend auf dem durchschnittlichen Aktienkurs des jeweiligen Jahres.
2) Angestrebte Dividendenrendite fur das GJ 2014/15 basierend auf dem durchschnittlichen YTD Aktienkurs zwischen 01. Mai 2014 und 18. September 2014: EUR 2,51 7



BENCHMARKS

IMMOFINANZ

G R O U P

Aktienkurse per 19. August 2014 CA Immobilien S Immo AG Atrium Unibail- Conwert IMMOFINANZ AG Globe Trade
Daten per GJ 2013 Anlagen AG European Real Rodamco SE Immobilien (GJ 2013/14) Centre SA
Quelle: Reuters, Jahresberichte Estate Ltd Invest SE (GTC)
Aktienkurs (EUR) 16,00 5,94 4,24 197,65 9,51 2,40 1,67
Ausstehende Aktien (Mio.) 87,9 66,9 375,0 97,6 85,4 1.016,1 351,3
Marktkapitalisierung (MEUR) 1.405,7 397,4 1.590,0 19.290,6 812,2 1.735,72 586,7
EPRA NAV (MEUR) 2.144,4 653,1 2.455,1 15.477,0 1.274,8 4.641,1 576,0
EPRA NAV je Aktie (EUR) 21,8 9,8 6,4 154,6 15,4 4,6 1,8
Abschlag Aktienkurs zum NAV -26,4% -39,4% -33,8% 27,8% -38,2% -47,5% -7,2%
FFO | (MEUR) 50,9 33,0 122,1 1.106,5 -3,5 136,43 17,4
FFO Il (inkl. Verkaufe, in MEUR) 94,1 46,7 118,3 1.109,7 18,5 169,23 n.a.
FFO | Rendite (zu Marktkapitalisierung) 3,6% 8,3% 7,7% 5,7% -0,4% 7,9% 3,0%
FFO Il Rendite (zu Marktkapitalisierung) 6,7% 11,8% 7,4% 5,8% 2,3% 9,7% n.a.
Dividendenrendite (zu Aktienkurs)* 2,9% 2,6% 5,3% 4,4% 1,1% 5,8% n.a.
Netto LTV 46,0% 67,0% 16,9% 38,0% 55,9% 52,5% 54,6%
160%
e |MIMOFINANZ Group -9,32%
150% Atrium European Real Estate Limited 2,34%
M S IMMO AG 38,37%
140%
e |nibail-Rodamco SE 14,44%
130% v/ B CA Immobilien Anlagen AG 46,07%
120% A w Conwert Immobilien Invest SE 0,19%
) \.”VL .AIJ-A“ GTC -25,38%
110% 4 Y
Quelle: Bloomberg am 01. Oktober 2014
100% —
V-
90% \
80% —
70%
Okt Nov Dez Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt
2013 2013 2013 2014 2014 2014 2014 2014 2014 2014 2014 2014 2014
1) Letzte gezahlte Dividende
3) Exkl. Marktkapitalisierung des BUWOG Anteils (MEUR 702,9 per 19. August 2014) der IMMOFINANZ 8

3) Bereinigt um Einmaleffekte



GESCHAFTSJAHR 2014/15: AUSBLICK

Wiederaufnahme von Dividenden-
zahlungen und/oder Aktien-
rickkaufen

Angestrebte
Dividenden-
rendite
6,01 8,0%*

151 20 Cent/Aktig
Dividende
oder Aktien-
rickkauf-
programm

GJ 2014/15

1) Angestrebte Dividendenrendite fir das GJ 2014/15 basierend auf dem durchschnittlichen YTD Aktienkurs zwischen 01. Mai 2014 und 18. September 2014: EUR 2,51

Intensivierung operativer Mal3-
nahmen im Asset Management und
Development, um Leerstand zu
reduzieren und Performance zu
verbessern

Asset Management

Serviceorientierung
Beziehungs-
und Key Account
Management

Effizienz und
Flexibilitat

Kompetitive Vorteile
durch Dezentrali-

sierung des AM
AGENDA 2016

Vertikale Integration 9 0 %

zur Erweiterung der
Wertschopfungskette

AUSLASTUNG

Development

2) Die Wandelanleihe kann bis 27. Janner 2015 mit 101% des nominalen Wertes inkl. Zinsen von der BUWOG getilgt werden.

3) Aktienkurs per 01. Oktober 2014: EUR 15,70
4) BUWOG NAV per 31. Juli 2014 : EUR 17,65
5) Erwartete Dividende von EUR 0,69 pro Aktie

GroRenvorteile,
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Monetarisierung der BUWOG
Assets

BUWOG WA?
Nominaler Wert: MEUR 260,0

Kupon: 3,5% oder MEUR 9,1
Wandlungspreis: EUR 18,93

Anteile an der BUWOG AG

49% IMMOFINANZ Anteil:
48,8 Mio. Aktien

Wert gem. Aktienkurs3;
MEUR 766,2

Wert gem. NAV4:
MEUR 861,3
Dividende 2013/14:
ca. MEUR 33,7°



IMMOFINANZ

UPDATE ZUR MONETARISIERUNG DER 6RO U
BUWOG ASSETS

Erste Monetarisierungsmafinahme erfolgreich abgeschlossen!
BUWOG WA?
Am 04. September 2014 hat die IMMOFINANZ Umtauschanleihen auf Aktien der

Nominaler Wert: MEUR 260,0 BUWOG AG im Ausmaf von MEUR 375 erfolgreich platziert.
Kupon: 3,5% oder MEUR 9,1

Wandl is: EUR 1 : : L o .
W Die Umtauschanleihe weist einen Kupon von 1,5% p.a. sowie einen Umtauschpreis

von EUR 17,03 auf. Das entspricht einer Umtauschpramie von 15% auf den
Referenzpreis von EUR 14,81.

Anteile an der BUWOG

Die Umtauschanleine wird zu 100% des Nominales emittiert und getilgt. Das
49% IMMOFINANZ Anteil: Laufzeitende der Umtauschanleihe ist der 11. September 2019.

48,8 Mio. Aktien
Anleiheinhabern wird ein Put-Recht hinsichtlich der von ihnen gehaltenen

Wert gem. Aktienkurs?: Umtauschanleihen zum Nominale zuziiglich Zinsen am 11. September 2017
MEUR 766,2 eingeraumt

Wert gem. NAVS: )

MEUR 861,3

Dividende 2013/14: Die durch die Emission generierten liquiden Mittel sollen zur Ruckfihrung von
ca. MEUR 33,74 bestehenden, teureren Finanzierungen, fir laufende und geplante

Portfolioinvestitionen, opportunistische ~ Wachstumsmoglichkeiten  und/oder
allgemeine Unternehmens-zwecke verwendet werden.

1) Die Wandelanleihe kann bis 27. Janner 2015 mit 101% des nominalen Wertes inkl. Zinsen von der BUWOG getilgt werden.

2) Aktienkurs per 01. Oktober 2014: EUR 15,70

3) BUWOG NAV per 31. Juli 2014 : EUR 17,65 10
4) Erwartete Dividende von EUR 0,69 pro Aktie
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Polus Tower I, Bratislava (SK) 11



